2025.gada 28.oktobris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ventspils pilséta, Selgas iela 2C
piespiedu pardo$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 13.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
lizei Z&bergai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 2700 030 0208, kas atrodas
Ventspils pilséta, Selgas iela 2C, ir registréts Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.353 un sastav no
neapblvéta zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 2700 030 0208 un kopéjo platibu 2999 m? (turpmak teksta
vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma piespiedu
pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 13.iecirkpa zvérinatam tiesu izpilditajam lizei
Zebergai, izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértejama TpasSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Ventspils pilséta,
Selgas iela 2C, 2025.gada 15.0ktobrT* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

12 100 (divpadsmit tlikstosi viens simts) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ventspils pilséta, Selgas iela 2C



]

3

SRR
Lappuse 1 no 27

SATURS

1. Vispargja informacija
1.1 Vértéjamais Tpasums
1.2 Veértéjuma pasutitajs
1.3 VerteSanas uzdevums
1.4 VerteSanas datums
1.5 Vértesanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Veértéjuma izmantota informacija
1.12 Btiski neietekmgjosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Vides, socidlo un parvaldibas (ESG) faktoru analize
1.16 Citi izdarTtie piepémumi
2. Vertejama Tpasuma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4. VVertéjama 1pasuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 2700 030 0208 apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
5. Ipasuma vértajums
5.1 Vértejuma pamatojums
5.2 Vertejama Tpasuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama 1pasSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértejama Tpasuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vertejama Tpasuma tirgus vertibas aprékins
5.6 Piespiedu pardo$anas vértibas aprékins.
5.7 Vertejama Tpasuma atsavinasanas iespéjas
5.8 Neatkaribas apliecindjums
5.9 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Selgas iela 2C piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana



]

3

Ed IRTERRALTLS
v b e

Lappuse 2 no 27

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ventspils pilséta, Selgas iela 2C.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.13 zvérinata tiesu izpilditaja lize Z&berga.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 15.0ktobr.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats: 1997. gada 26. augusta pirkuma ligums Nr.4672-4673, 1997. gada 28.
oktobra pa$valdibas izzina par ipaSuma ieguSanu nepilsoniem Nr.1-76/695.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Neapbiveta zemes vieniba ar kadastra numuru 2700 030 0208 un kopgjo
platibu 2999 m2.

1.8 Pa3reizéja izmantodana

Neapbavéts zemes gabals.

1.9 Planota/ajauta izmantosana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija /DzS/.

(detalplanojumu)

1.10 Labakais izmanto$anas Neapbavets zemes gabals, kas piemérots apblvei un tas uzturédanai.
veids

1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 07.oktobri Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.13 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas llzes Z&bergas Pieprasijums Nr.11513/013/2025-NOS.

Ventspils pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.353 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv, https://www.balticmaps.eu/lv,
https://www.ventspils.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ventspils.lv.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugoSanas drosibai paredzéto
navigacijas tehnisko [idzekli - baku. 0.2999 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu kabelu Imniju.
0.0008ha.

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
nodrodina$anai talas ietekmes zona. 0.2999 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu joras kabelu
[Tniju. 0.2999 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [dzekli, kas
paredzets valsts aizsardzibas vajadzibam. 0.2999 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.353 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

Saskana  ar  informaciju  https://ividescentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas pladu riska teritorija.

1.16 Citi izdarttie pienémumi

- vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Selgas iela 2C piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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VZD kadastra karte

VENTSPILS

[
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Inforécijas avots: https://www.kadasts.Iv/#resuIt
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Izkopéjums no detalplanojuma planota/atjauta izmantoSana
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Informacijas avots:
https://www.ventspils.Iv/pilsetas-parvalde/publiskie-dokumenti/detalplanojumi/
https://www.ventspils.lv/app/uploads/2022/09/staldzene_karte_2.pdf

Nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Selgas iela 2C piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Pladu riska teritorija
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Informacijas avots: https://pris.lvgmc.Iv/slani
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3.FOTOATTELI

Skats uz Baltijas joras piekrasti

Skats uz Selgas ielu Skats uz Selgas ielu

Nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Selgas iela 2C piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Ventspils pilséta, Staldzeng, kvartala, ko veido Selgas iela, robeZojas
ar Baltijas jaras piekrasti.

Lidz Ventspils pilsétas centram ir aptuveni 11 km jeb 14 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Ventspils pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka
mar$ruta autobusa pieturvieta atrodas uz Bangu ielas aptuveni 1,4 km attaluma.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Ventspils pilséta uzskatams par apmierinou.

XXX XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 2700 030 0208 apraksts

VertéSanas Objekts ir neapbivéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 2999 m2 un kadastra apziméjumu 2700 030
0208.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam Selgas ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitdtes grants, zemes celu
segumu. Autotransporta plisma gar zemes gabalu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta, juridiski pamatota.

27000300133

Ailrmssi

Platia: 1,07 ha

Subjekts: Padwildiba
Stmtusa; Padvaldihal plekritioh
mainE

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav | x

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

Nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Selgas iela 2C piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un krimaji.

Zemes gabals robeZojas ar Baltijas juras krasta joslu.

Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Citas izbuves/tikli - .

Nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Selgas iela 2C piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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